UCHWALA NR 111/10/2017
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 24 lutego 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Dolne” w obrebie
jednostki A2 Orlowo na obszarze miasta Starachowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22016
roku, poz.446, poz.1579, poz.1948) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz.778 zpdz. zm.), wzwiazku z Uchwalg
Nr1V/20/2015 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 kwietnia 2015 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Dolne” w obrebie jednostki
A2 Orlowo na obszarze miasta Starachowice, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Starachowice, przyjetego uchwalg Nr
IV/5/08 Rady Miejskiej w Starachowicach z dnia 25 kwietnia 2008 r.

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Dolne” w obrgbie
jednostki A2 Ortowo na obszarze miasta Starachowice, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar w obrebie jednostki A2 Orlowo, stanowigcy cze$¢ miasta Starachowice
o powierzchni 1,9 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) granice terendw zamknigtych;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okre$lonych wart. 15ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumien dach o kacie nachylenia potaci dachowej nie wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie gzymsoéw, balkondow, logii, wykuszy, wiat, zadaszen nad wejsciami, pochylni
i schodéw zewnetrznych na gtebokos¢ do 1,5 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie;

5) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyr6zniajacy si¢ w stosunku do
pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu na obszarze planu, np. duzymi gabarytami,
znaczacg dla ogotu mieszkancéw funkcja, np. celu publicznego, kultu, wysoka jakoscig architektury
W rozumieniu jej reprezentacyjnosci;

6) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale uzytkowe shuzace
obstudze ludno$ci, aw szczegdlnosci zobstugi bankowej iustug finansowych, ushug prawnych,
projektowych, ochrony zdrowia i opiekunczych oraz ustug rzemie$lniczych;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
5) ciag pieszy;
6) 0$ widokowa wraz ze strefg widokowg;
7) dominanta przestrzenna;
8) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:
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1) U — tereny ustug;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) KU — tereny urzadzen komunikacji;

4) KK — teren kolejowy;

5) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

6) KDG — teren drogi publicznej klasy gtowne;;

7) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

8) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNU i 2 MNU:

a) w przypadku realizacji tylko zabudowy mieszkaniowej — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) w przypadku realizacji tylko zabudowy ustugowej — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa,

c) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej — jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo-uslugowa;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:

1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 U, 3 U, 1 KK, 1 KDL nakaz realizacji osi
widokowej wraz ze strefa widokowa o szerokosci 8 m, ktéra stanowi powigzanie widokowe budynku
znajdujacego sie¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow (Dom osiedla Banku Polskiego przy ul. Sportowej 18) ze
zbiornikiem Pasternik znajdujacych si¢ poza granicg obszaru objgtego planem, w ktorej obowigzuje:

a) obowigzek skablowania istniejacych linii napowietrznych,
b) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych,
¢) zakaz umieszczania toteméw i pylondéw reklamowych,
d) zakaz realizacji zieleni wysokiej,
e) zakaz realizacji miejsc do parkowania;
2) nakaz zachowania bryly budynku dworca kolejowego zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu 3 U.
§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem lit.c ,
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b) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane zostana
ustalenia przepisdw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terendw z zastrzezeniem lit. c,

c) okreslona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow przeznaczonych do prowadzenia
ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osob irzeczy dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla ustug: minimum 2 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

b) liczb¢ miejsc do parkowania samochoddéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej: minimum
1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 90°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ lokalizacje zabudowy od granicy terendw kolejowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworza:

a) droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczona symbolem KDG, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem plany;

2) dopuszczenie wprowadzenia na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego, miedzy
innymi: miejsc do parkowania, elementow matej architektury, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych
ograniczeniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej;

3) w odniesieniu do komunikacji pieszej: lokalizacja ogélnodostepnego ciagu pieszego w postaci chodnika,
wyznaczonego w terenie 2 KU zgodnie z rysunkiem planu;

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$§¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowa irozbudowa istniejagcych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budowg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
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a) ustala si¢ zasilanie w wod¢ z wodociagu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz drog, o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 80 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnych rozwiazan do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
wodociggowa,

¢) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejacych ujec sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych: budowe sieci kanalizacji wzdluz drég
o §rednicy nie mniejszej niz @ 90 mm,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. ¢ 300 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 50 mm,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciaggéw kanalizacji sanitarnej ido =ziemi bez uprzedniego
podczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

c¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wlasnej dzialce
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszczeg6dlnych terendw siecig
gazowa;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia sloneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, o mocy nie przekraczajacej 100kW,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta lub
z miejskiej sieci cieplowniczej;

10) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami U, MNU — 30 %;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KK.

§ 17. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD.

§ 18. Wskazuje si¢ granice terenu zamknietego, dla ktorej obowiagzuja przepisy odrebne.
§ 19. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw ustala sie:
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1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak: drewno, cegla, klinkier, tynk, oraz w odcieniach bieli, bezu, szarosci; zakaz stosowania
materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz nisko standardowych materiatéw
wykonczeniowych(takich jak blacha falista i trapezowa, siding);

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: grafitu, brazu lub czerwieni z wyjatkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 20. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych wytacznie w formie szyldow;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie jednego szyldu na kazda dziatalno$s¢ prowadzong na
nieruchomosci, na ktorej szyld si¢ znajduje;

3) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wylacznie na frontowej elewacji parteru;
4) powierzchnia pojedynczego szyldu (zestawu szyldow) nie moze przekraczac :

a) dla terenu 1 U, 2 U: 1m?,

b) dla terenu 3 U: 2,5m?,

c) dla pozostatych terenow: 0,3 m?
5) szyld (zestaw szyldow) nie moze wystawac poza elewacje budynku;

6) w terenach oznaczonych symbolami 3 U, 2KU dopuszcza si¢ lokalizowanie totemow i pylonow
reklamowych o wysokosci do 3,0 m oraz tablic zwigzanych z informacjg przestrzenng miasta o wysokosci
do 2,0 m, z zastrzezeniem §9.

§ 21. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, przy czym dopuszcza
si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

2) wysoko$¢ ogrodzenia do 150 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu urzgdzonego;

3) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego;

4) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, zelbetowych i blachy;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 22. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 2 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
¢) obiekty malej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1 U: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2 U: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
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- dla terenu 1 U: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenu 2 U: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- dla terenu 1 U: 2,4 dla dziatki budowlanej,

- dla terenu 2 U: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow: do 10 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30°
do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 300m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8m;
5) obstuge komunikacyjna
a) dla terenu 1 U: z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL lub 1KDD lub 3 KDD,
b) dla terenu 2U: z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL lub 2KDD, Iub 3 KDD;

6) w terenie 1 U dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka nowych oraz
rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowanych budynkéw ustugowych.

§ 23. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen towarzyszaca,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

¢) obiekty matej architektury;

3) nakaz zachowania modernistycznej bryly budynku dworca kolejowego, z mozliwoscig przebudowy lub
nadbudowy zgodnie z:

a) realizacjg dominanty przestrzennej o wysokosci do 22,0 m, w obszarze wskazanym na rysunku planu,

b) odtworzeniem przeszklonej fasady hali dworcowej, ukazujacej zasade konstrukeji tamanego przekrycia;
dopuszcza si¢ uzycie elementow murowanej zabudowy $ciennej do 20% powierzchni na kazdej ze $cian
elewacji;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 10 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub jednospadowe;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m;

6) obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL;
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7) dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg nowych oraz rozbudowywanych,
nadbudowywanych i przebudowanych budynkow ustugowych.

§ 24. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugi oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 MNU, 2 MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne w formie wolnostojace;j,
b) ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe i gospodarcze
b) zielen towarzyszaca,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1 MNU: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2 MNU: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 1 MNU: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2 MNU: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla terenu 1 MNU: minimum 2,1 dla dziatki budowlane;j,
- dla terenu 2 MNU: minimum 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30°
do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza 18 m;
5) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1 MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL lub 1 KDD,
b) dla terenu 2 MNU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL lub 3 KDD;

6) dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg nowych oraz rozbudowywanych,
nadbudowywanych i przebudowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazy.

§ 25. Dla terenu urzadzen komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: migjsca do parkowania dla samochodéw osobowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) obiekty matej architektury,

¢) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji budynkéw;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 200m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza 10 m;
6) obstuge komunikacyjng z terenéw oznaczonych symbolami 1 KDL, 2 KDD lub 3 KDD.
§ 26. Dla terenu urzadzen komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) dworzec autobusowy,
b) dworzec kolejowy,
¢) ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen towarzyszaca,
b) obiekty i urzadzenia transportu kolejowego
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
d) obiekty matej architektury,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 10 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub jednospadowe;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20m;
5) nakaz realizacji ciggu pieszego o szerokosci minimum 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem 1 KDL.
§ 27. Dla terenu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KK ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 500m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza 10 m;
5) obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem 1 KDL.

§ 28. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczonego na rysunku planu symbolem 1
E ustala sig¢:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

2) parametry i wskazniki powierzchni zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,25 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 5,0m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 50m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza 10 m;
4) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 35,9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury;
4) dopuszczenie realizacji pomnika;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 2,0 m;,
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 3%.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,0 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) droga oznaczona symbolem 1 KDD: od 4,5 m do 16,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) droga oznaczona symbolem 2 KDD: 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) droga oznaczona symbolem 3 KDD: od 2,0 m do 7,8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego i publikacji
na stronie internetowej miasta Starachowice.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wlodzimierz Orkisz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/10/2017
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie, art.20 ust.1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22016 1., poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Starachowicach stwierdza, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Dolne” w obrebie jednostki A2 Orlowo
na obszarze miasta Starachowice, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada 2016 r. do
29 grudnia 2016 r., z okreslonym terminem sktadania uwag do 12 stycznia 2017 r., nie wptynely zadne uwagi.
Tym samym Rada Miejska w Starachowicach stwierdza brak podstaw do czynnosci zwigzanych
z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/10/2017
Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Starachowicach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wlasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociagowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290, z p6zn.
zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 2164, z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z2016r, poz. 573 z pézn. zm.), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2016r. poz. 672 z pézn. zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2015r.,
poz.139 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 1., p0oz.2020).

3. Sposoéb realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okreslaja uchwalone przez Rade Miejska
w Starachowicach strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

§ 2. 1. 1. Zadania w zakresie inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust.1, finansowane begda w calosci lub
w czesci zbudzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty i pozyczki oraz
inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2016r. poz. 1870).

3. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy begda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Starachowicach.
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Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr1V/20/2015 Rady
Miejskiej w Starachowicach =z dnia 24 kwietnia 20151, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Dolne” w obrebie jednostki
A2 Ortowo na obszarze miasta Starachowice.

Projekt planu miejscowego zostal sporzgdzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi art. 1 ust. 2-4
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r.,
poz. 778 ze zm.), uwzgledniajgc:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony Srodowiska. Dla obszaru planu nie sg wymagane
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne. W granicy miejscowego planu nie znajdujg si¢ zadne
formy ochrony przyrody,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — W granicy
miejscowego planu nie znajdujg si¢ obiekty ujete w rejestrze zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkow.
W granicach miejscowego planu nie ma stanowisk archeologicznych,

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7)prawo wlasnos$ci — w sporzadzonym planie miejscowym, w dopuszczalnym zakresie, uwzgledniono
wnioski wilascicieli gruntow,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego,

10)potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j,

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow. Wnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych bylty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego,

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnienia odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Id: 1IEEBE7FF-9100-4E50-A3F2-2A904F74C1EE. Uchwalony Strona 1



Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktore zostaty ztozone
w trakcie procedury planistycznej, biorac pod uwage aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarze ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
poniewaz obszar planu zalicza si¢ do takich obszarow. Nowa zabudowa uzupetnia istniejgcg zabudowe,

b)jest to obszar charakteryzujacy si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej zabudowy lub zabudowy wymieniane;j.

Projekt planu obejmuje cze$ciowo dziatki juz zainwestowane, ktére zlokalizowane sg wzdhuz istniejgcych
drég, a nowe dziatki wskazane do zainwestowania uzupetniajg istniejgca zabudowe zaré6wno pod wzgledem
przeznaczenia jak i wskaznikoéw zabudowy.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady
Miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2. W/w ustawy.

Sporzadzany plan miejscowy uwzglednia wyniki ,,Aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta” przyjetej uchwatg Nr XI11/7/2014 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2014 r .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Przyjecie projektu planu moze wptynaé¢ na finanse publiczne, w tym budzet miasta m.in. poprzez:
1)wptyw z renty planistyczne;j,

2)wplyw z podatku od nieruchomosci,

3)wplyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,

4)ywydatki zwigzane z wykupem gruntoéw pod drogi,

S)wydatki zwigzane z budowg drog,

6)wydatki zwigzane z budowg infrastruktury techniczne;.

Pozytywna kreacja przestrzeni, poniesione naklady inwestycyjne na przebudowe z budowg uktadu
drogowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej poprawig obecng estetyke przestrzeni w miescie,
przyczynig si¢ do wzrostu ogolnego standardu miasta oraz zwigkszenia warto$ci nieruchomosci. Zmusza

rowniez obecnych wiascicieli nieruchomosci do wickszej dbatosci
o standard obiektow oraz otoczenia. Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego,
ksztaltowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji

i infrastruktury technicznej. Przyczyni si¢ do rozwoju miasta oraz poprawy jakosci zycia jego mieszkancow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Starachowice Dolne” w obrebie jednostki
A2 Orlowo na obszarze miasta Starachowice nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starachowice, przyjetego Uchwatg Nr 11/7/96 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 27 lutego 1996r. wraz ze zmiang Nr 1 uchwalong uchwatg Nr XII/1/2005 Rady
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Miejskiej w Starachowicach z dnia 24 pazdziernika 2005 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar stanowigcy czgs¢ obrebu jednostki A2 Orlowo na obszarze miasta
Starachowice, o powierzchni ok.1,9ha. Granica obszaru obje¢tego planem zostala oznaczona symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty
W sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane przeznaczone pod:
1)U — tereny ustug,

2)MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
3)KU - tereny urzadzen komunikacji,

4)KK — teren kolejowy,

5)E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

6)KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;j,

7)KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

8)KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016 r. poz. 778 ze zm.) ustala m.in. zasady
ochrony 1iksztattowania *tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Starachowicach podjeta uchwale Nr 1V.20.2015 Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Starachowice Dolne” w obrebie jednostki A2 Orlowo na obszarze miasta Starachowice,

2)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
5)uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
6)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

9)wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10)ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada 2016 r. do

29 grudnia 2016 r. i zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 13 grudnia 2016 r.,

11)wyznaczono w ogtoszeniu termin, do kiedy osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego na dzien
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12 stycznia 2017 r.,
12)do wytozonego do publicznego projektu planu nie wptyneta zadna uwaga;
13)przedstawiono Radzie Miejskiej w Starachowicach do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778 ze zm.) z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2016 r.,

poz. 353 z p6zn. zm.).

Majac powyzsze na uwadze przedktada si¢ powyzszg uchwate Radzie Miejskiej w Starachowicach.
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